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UTBYGGINGSAVTALE

for utbygging av Lavsettoppen i Melhus kommune
mellom
Lovsettoppen AS (Org nr. 916 556 292) og

Melhus kommune (Org nr. 938 726 027).

1. AVTALENS PARTER

Avtalen er inngatt mellom Levsettoppen AS (heretter kalt «utbygger») og Melhus kommune
(heretter kalt «kommuneny).

2. BAKGRUNN FOR AVTALEN

I samsvar med plan og bygningsloven § 17-4, kunngjorde kommunen 27.4.2016, oppstart av
forhandlinger med formal a innga en utbyggingsavtale med utbygger om utbygging av
eiendommen Lovsettoppen i Melhus kommune. Detaljreguleringsplan til Lovsethaugen 2 ble
vedtatt 1 kommunestyret 22.11.2016, sak 105/16 med planidentitet 2016002 (heretter kalt
«reguleringsplanen»). Reguleringsbestemmelsene er revidert 5.12.2016.

3. AVTALENS HHEMMELSGRUNNLAG

e Plan- og bygningsloven 27.6.2008 nr. 71 kapittel 17

e Vedtak etter plan- og bygningsloven § 17-2, fattet av kommunestyret i sak 51/15
16.6.2015

e Vedtatt reguleringsplan

4. AVTALENS FORMAL OG STEDLIG OG SAKLIG VIRKEOMRADE

Avtalens formal er & regulere partenes rettigheter og forpliktelser overfor hverandre og derav
sikre en effektiv gjennomfaring og forutsigbarhet for alle parter i forbindelse med utbygging
av Lgvsethaugen 2.

Avtalen gjelder opparbeidelse, finansiering og overtakelse av den delen av VA-anlegget, som
kan betegnes som hovedanlegg, samt opparbeidelse av lekeplasser og grentstruktur.
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5. AVTALENS VARIGHET
Utbyggingsavtalen bortfaller nar partenes plikter etter avtalen er oppfylt, eller nar
reguleringsplanen ikke lengre har rettsvirkninger.

Ved helt eller delvis bortfall av utbyggingsavtale etter forste ledd, har hver av partene rett til &
kreve forhandlinger om ny utbyggingsavtale for den del av eiendommen som det ikke er
innvilget igangsettingstillatelse for. Forhandlingene skal basere seg pé de lovregler og
prinsipper som gjelder for utbyggingsavtaler pa det tidspunkt forhandlinger starter.

Ved helt eller delvis bortfall av utbyggingsavtalen skal ytelser som allerede er ytet, ikke
tilbakefores.

6. PARTENES PLIKTER
6.1. Avstielse og overforing av rettigheter fra utbygger

Utbygger skal foresta og bekoste rettigheter over grunnareal til kommunen, som er nedvendig
for opparbeidelse og fremfering av offentlig infrastruktur. Dette innebzarer at utbygger skal
avsta ngdvendige rettigheter til kommunen til 4 legge, drifte og vedlikeholde offentlig vann-
og avlepsanlegg samt veirett til disse anleggene liggende pa og i tilknytning til utbyggers
eiendom. Rettighetene skal sikres ved tinglyst erklering pa utbyggers eiendom. Utbygger
dekker tinglysningsgebyr.

6.2. Avstaelse og overforing av grunn og rettigheter over grunn fra tredjeperson

Utbygger skal foresta og bekoste erverv av grunnareal og rettigheter over grunnareal fra
tredjeperson, som er ngdvendig for opparbeidelse og fremforing av offentlig infrastruktur.
Dersom kommunen er grunneier der offentlig infrastruktur skal etableres, stilles arealet
vederlagsfritt til disposisjon for gjennomfering av planen.

Grunnarealene og rettighetene skal overdras og sikres vederlagsfritt. Ved overtakelse skal
arealene vare ryddet og klargjort og fradelt og klart for overskjeting til kommunen uten
heftelser. Utbygger skal beserge fradeling og overskjoting, samt tinglysing av rettigheter.
Utbygger dekker fradelingsgebyr for arealene og utgifter til dokumentavgift og
tinglysningsgebyr.

Kommunen forplikter seg til a bistd med gjennomfering av grunnerverv i forbindelse med
etablering av VA-anlegg som nevnt 1 punkt 7.1 dersom partene ikke kommer til enighet.

Utbygger ma godtgjore at det er gjort grundige forhandlinger med eier av gnr./bnr. 100/1 for
Melhus kommune bes om & bisté utbygger.

Utbygger bekoster utgifiene ved en eventuell ekspropriasjonssak og ev
ekspropriasjonserstatning.
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6.3. Opparbeidelse av realytelser

6.3.1 Generelle bestemmelser for alle arbeider tilknyttet teknisk og grgnn
infrastruktur

Utbygger er ansvarlig for innhenting av nedvendige tillatelser fra bygningsmyndigheten og
andre offentlige myndigheter om bygging av realytelsene. Utbygger plikter a koordinere
prosjekteringsarbeidet og gjennomferingen med bade offentlige og private kabel- og
ledningseiere.

Kommunen har rett til & fa tilgang til anleggsomradet for realytelsene for befaring og kontroll.
Er utbygger sin utforelse i strid med avtalen, kan utbygger likevel ikke paberope seg at den er
utfort under kommunens kontroll, med mindre kommunen skriftlig har godkjent avviket. Er
utbygger sin utforelse i strid med avtalen, eller det oppstar feil eller skader som utbygger har
risikoen for, skal utbygger varsle kommunen ved teknisk drift sa snart utbygger blir klar over
dette. Utbygger plikter deretter 4 rette feilene og utbedre skadene uten ugrunnet opphold.

Utbyggeren er ansvarlig for forskriftsmessig sikring av anleggsomradet, arbeidsvarsling og

godkjennes av kommunen og annonseres.

All graving i kommunal grunn krever godkjent gravetillatelse. Graveseknad oversendes
kommunen i god tid fer arbeider igangsettes.

Utbyggeren er ansvarlig for 4 rette seg etter vedtatt regelverk for leie av offentlige
trafikkomrader i Melhus kommune.

Skader pad kommunaltekniske anlegg ma gyeblikkelig varsles og utbedres.
Utbygger har ansvar for at omradet framstér som ryddig i1 utbyggingsperioden.
Utbygger har ansvaret for at praktiske losninger for renovasjon avtales med Envina.

Det er et vilkar for midlertidig brukstillatelse at realytelsene er opparbeidet i henhold til
reguleringsplanen og i trad med utbyggingsavtalen. For midlertidig brukstillatelse skal det
foretas en befaring sammen med kommunen ved Teknisk drift.

6.3.2 VA-anlegg

Utbygger skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide alle nyanlegg og
omlegginger av anlegg og ledninger for vann og avlep som er nedvendig pa grunn av
utbyggers tiltak.

All prosjektering og utforelse av VA-anlegg skal skje i trad med Melhus kommunes gjeldende
VA-norm. Utbygger er ansvarlig for all planlegging, prosjektering, kontrahering av
entreprenorer, drift i etableringsperioden og byggeledelse som til enhver tid omfattes av
etableringen av VA-anlegget.
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norm, oversendes kommunen for gjennomgang og teknisk plangodkjenning. Teknisk godkjent
VA-plan skal samsvare med den overordnede VA-planen.

I anleggsfasen skal kontaktperson fra Melhus kommune ved Teknisk drift delta i
oppstartsmete og motta invitasjon til byggemeter.

Nér VA-anlegget er ferdig skal ansvarshavende for anlegget sorge for innmalinger i henhold
til VA-normen.

tilkobling til offentlig vann og avlep.

Se nermere bestemmelser vedrgrende kommunal overtakelse 1 kapittel 7.

Interne tekniske anlegg

Alle interne tekniske anlegg skal for egen regning og risiko prosjekteres og opparbeides av
utbygger. Herunder alt intemnt ledningsnett for vann, spillvann og overvann, inklusive
fordreyningsanlegg for drenering og takvann. Tilknytning til offentlig vann- og
avlepsledninger skal skje i henhold til kommunens anvisning.

Intern grennstruktur
Utbygger skal beserge opparbeidelse av lekeplasser og intern grentstruktur i trdd med
reguleringsplanen og gjeldende norm for leke- og uteoppholdsareal i Melhus kommune.

Utbygger har ansvar for at lekeplasser og grenn infrastruktur blir driftet/vedlikeholdt inntil
anleggene blir overdratt til tomteeierne (eventuelt rettighetshavere).

6.3.3 Organisering av framtidig drift av private /felles anlegg

Utbygger har ansvar for at tomteeierne organiserer seg pad en hensiktsmessig mate, slik at
ansvar for vedlikehold av felles anlegg som veg, parkering, vann, avlgp, overvannsanlegg og
lekearealer ivaretas. Dette skal framgé av avtaler mellom utbygger og eierne av fellesarealene.

7. KOMMUNAL OVERTAKELSE

7.1. Overtakelse fra utbygger

av kommunen i henhold til denne avtalen, overtar kommunen vederlagsfritt folgende del av
anlegget som skal inngé i det kommunale vann- og avlepssystemet (hovedanlegget) i samsvar
med plan- og bygningsloven § 18-1:

Iht. tegning nr GHO1 datert 09.06.2018 overtas folgende ledninger og kummer:

e Spillvann:
- Trase 1: KSP160 PVC fra 34590 - S12-S13-S14 -S15-S16

- Trase 3: KSP160 PVC fra S13 - S31
- Trase 2: KSP160 PVC fra S14 - S21 - S23 - S24
- Trase 4: K SP160 PVC til S41 — 34570

4



Revisjonsdato mal: 8.5.2017 Dato avtaleutkast; 31.10.2018
Mal revisjon 1

e Overvann;

- Trase 1: KOV315PVC ffa 012 - 013 - 014

- Trase 1: KOV250 PVC fra 014 - 015

- Trase 1: KOV200 PVC fra Q15 -016

- Trase 1: KOV160 PVC fra Ol6

- Trase 2: KOV250 PVC fra 014 - 021

- Trase 2: KOV200 PVC fra 021 - 023 - 024

- Trase 3: KOV250 PVC fra 013 — 031

- Trase 4: KOV315PVC fraQ12 -1IK1 - FB1 - UK - 35043

e Vann

- Trase 1: K VL160 PVC fra VI1-V12-VI13-VI14-V16-Brlé6
- Trase1: V12 - Brl2

- Trase 3: K VL160 PVC fra V13 - V31 - Br31

- Trase2: K VL160 PVC fra Bri4 - V14 -V22-V23-Br23

- K VLI180 PE fra V22 - Br22

Iht. tegning GHO2 datert 09.06.2018 overtas felgende:

- Trase 1: K VL160 PVC fra V16 - V17 - V18
- Trase 1: KOV160 PVC langs vannledning mellom V17 - V18

Trase 1 iht. tegning GHO2 datert 09.06.2018 er en viderefering av vannledningen oppover
vegen samt ledningsanlegget over Lovsethaugen velforening og ned til Hesttroa.

Melhus kommunes anleggsbidrag til forlengelsen av vannledningen er kr 200.000, -.

7.2. Avtale om overfering av justeringsrett
Partene har som intensjon & innga en egen avtale om justering av merverdiavgiften for anlegg
som utbygger skal bekoste, og som skal overdras til kommunen for videre drift.

7.3. Garanti og sikkerhetsstillelse, reklamasjon og erstatningsansvar
For anlegg som skal overtas av kommunen, skal utbygger serge for at entrepreneren(-¢)
garanterer og stiller sikkerhet for anleggene i henhold til NS 8405.

8. BESTEMMELSER OM REKKEFOLGEN FOR TILTAK

Det vises til reguleringsplanens rekkefolgebestemmelser. Eventuelle unntak fra disse skal
omsgkes og behandles som dispensasjoner etter plan- og bygningsloven kapittel 19.

9. ENDREDE FORUTSETNINGER

Dersom eiendommen omreguleres pa en mate som vesentlig avviker fra reguleringsplanen,
eller det inntrer andre vesentlige endringer av forutsetningene for utbyggingsavtalen, gis hver
av partene rett til & kreve reforhandling av utbyggingsavtalen.
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10. MISLIGHOLD

Dersom en part misligholder sine plikter etter avtalen, kan den annen part kreve erstatning for
direkte ekonomisk tap som parten pafores som folge av misligholdet. Indirekte tap dekkes
ikke.

Den part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger ma reklamere skriftlig innen rimelig
tid etter at han oppdaget eller burde oppdaget misligholdet.

11. TRANSPORT AV AVTALEN

Utbygger kan — med samtykke av kommunen — overdra sine rettigheter og forpliktelser etter
denne avtalen til andre pd samme vilkar. Kommunen kan ikke nekte videretransport uten
saklig grunn.

12. TVISTELOSNING

Enhver tvist mellom partene om forstaelsen av denne avtale kan sgkes avklart gjennom
forhandlinger og eventuelt mekling. Dersom enighet ikke oppnas, kan hver av partene reise
sak ved de alminnelige domstoler. Verneting er Ser-Trondelag tingrett.

13. VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Avtalen binder utbygger fra det tidspunkt utbyggeren signerer den. For kommunen er avtalen
bindende nar den er politisk vedtatt og signert.

14, UNDERSKRIFTER

Denne avtalen er utferdighet i to eksemplarer, ett til hver av partene.

Melhus, den < /te = Lo Melhus, den

.,,f; g -

Lovsettoppen AS Melhus kommune

Vedlegg:
1. Reguleringsbestemmelser
2. Kart
3. Teknisk godkjent VA-plan 9.6.2017 GHO1 og GHO02



